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PRÉFACE
L’investissement immobilier est l’un des meilleurs moyens de bâtir un patrimoine solide et de garantir son avenir financier. En Côte d’Ivoire, ce secteur connaît une croissance exponentielle, attirant de plus en plus d’investisseurs locaux et internationaux.
Cependant, réussir un investissement immobilier ne s’improvise pas. De nombreux acheteurs se retrouvent confrontés à des défis majeurs : titres fonciers douteux, arnaques, manque d’informations sur le marché, financement difficile… Autant d’obstacles qui peuvent transformer un rêve en cauchemar.
C’est fort de mon expérience dans la finance internationale et l’investissement immobilier que j’ai écrit ce livre. Mon objectif est simple : vous fournir un guide pratique et complet qui vous aidera à éviter les pièges, sécuriser vos transactions  et  rentabiliser  votre

investissement immobilier en Côte d’Ivoire.
À travers ces pages, vous découvrirez des stratégies éprouvées, des conseils concrets et des solutions adaptées à tous les profils d’investisseurs, que vous soyez un particulier, un entrepreneur ou un membre de la diaspora.
Que vous souhaitiez acheter un terrain, construire votre maison ou investir pour générer des revenus locatifs, ce livre est fait pour vous.
Bonne lecture et surtout, passez à l’action avec confiance et sérénité !
John M’bu

Introduction
L’immobilier est l’un des placements les plus sûrs et rentables, notamment en Afrique. Il offre une stabilité à long terme et permet de générer des revenus passifs grâce à la location.
En Côte d'Ivoire, le marché immobilier connaît un essor remarquable, porté par une croissance économique stable et une urbanisation rapide. Que vous soyez un investisseur local, un membre de la diaspora ou simplement quelqu’un souhaitant acheter un bien pour y vivre, il est essentiel de bien comprendre le fonctionnement de ce marché pour éviter les erreurs et maximiser vos chances de réussite.
Dans ce livre, nous allons explorer en détail toutes les étapes et précautions à prendre pour réussir votre investissement immobilier en Côte d’Ivoire. De la sélection du bien idéal à la sécurisation juridique de votre transaction, en passant par le financement et la protection contre  les  arnaques,  ce  guide  vous

apportera toutes les clés pour mener à bien votre projet en toute sérénité.



Pourquoi investir dans l’immobilier en Côte d’Ivoire ?
Un marché en pleine expansion
Le pays connaît une forte urbanisation, et la demande en logements dépasse largement l’offre, surtout dans les grandes villes comme Abidjan, Bouaké et San-Pédro.
Une valorisation constante des biens immobiliers. Les terrains et les propriétés prennent de la valeur chaque année, offrant	d’importantes	plus-values	aux investisseurs. Avec l’essor économique du pays, la demande locative ne cesse d’augmenter,	ce		qui	 garantit		un rendement stable pour les propriétaires. Une	opportunité	pour	la	diaspora ivoirienne. De nombreux Ivoiriens vivant à l’étranger veulent investir dans leur pays d’origine, et l’immobilier est une option idéale pour assurer un revenu futur ou préparer leur retour.
Astuce	:	Plus	on		investit	tôt	dans l’immobilier,	plus	on	bénéficie		de

l’augmentation de la valeur des biens à long terme.
Pourquoi écrire ce livre ?
L’investissement immobilier en Côte d’Ivoire peut être très rentable, mais il est également complexe. De nombreux investisseurs commettent des erreurs par manque d’information, et certaines personnes se font arnaquer en achetant des terrains litigieux ou des biens sans documents légaux.
Objectifs de ce livre :
Aider les investisseurs à comprendre le marché ivoirien et à faire les bons choix.
Fournir des stratégies concrètes pour réussir son projet immobilier.
Sensibiliser aux risques et aux précautions à prendre pour éviter les fraudes.
Offrir un guide pratique étape par étape pour investir sereinement.

Ce livre est un outil indispensable pour toute personne souhaitant investir en toute sécurité et avec rentabilité.
Aperçu du marché immobilier ivoirien : opportunités et défis
L’immobilier en Côte d’Ivoire est l’un des secteurs les plus dynamiques, mais il présente aussi des défis qu’il faut connaître avant d’investir.
Les opportunités du marché immobilier ivoirien
Les raisons qui rendent l’investissement immobilier attractif en Côte d’Ivoire :
✔️ Une croissance économique forte : Le pays est l’un des plus dynamiques d’Afrique de l’Ouest.
✔️ Une demande locative élevée : Il manque des centaines de milliers de logements pour répondre aux besoins de la population.
✔️ L’augmentation des prix du foncier : Acheter maintenant garantit une plus- value importante à long terme.

✔️ Les infrastructures en plein développement : Nouvelles routes, ponts, métro… Tous ces projets boostent la valeur des biens immobiliers.
Exemple concret : Un terrain acheté à Anyama à 5 millions FCFA en 2015 peut valoir aujourd’hui 15 à 20 millions FCFA grâce au développement du métro d’Abidjan.
Les défis et risques à connaître avant d’investir
Les principales difficultés auxquelles font face les investisseurs :
- Les fraudes foncières et les ventes illégales
👉 Beaucoup de terrains sont vendus sans titre foncier ou avec de faux documents.
-La lenteur administrative
👉 Les démarches pour obtenir un ACD ou un permis de construire peuvent être longues.
- Les coûts cachés

👉 Certains promoteurs imposent des frais supplémentaires après la signature du contrat.
-Les erreurs dans le choix de la localisation
👉 Un bien mal situé peut perdre de la valeur ou être difficile à louer.
Astuce : Bien s’informer sur les règles foncières, les délais administratifs et les bons emplacements permet d’éviter ces pièges.
À qui s’adresse ce livre ?
Ce livre est conçu pour différents types d’investisseurs :
🏡 Les particuliers qui veulent acheter une maison ou un terrain.
📈 Les investisseurs qui cherchent un bon rendement locatif.
🌍 Les Ivoiriens de la diaspora qui veulent investir en toute sécurité.
🏢 Les entreprises qui souhaitent développer des projets immobiliers en Côte d’Ivoire.

Peu importe ton profil, ce guide t’aidera à éviter les erreurs et à réussir ton projet immobilier !
Les erreurs fréquentes des investisseurs débutants
Les pièges courants à éviter :
-Acheter un terrain sans titre foncier
👉 Toujours vérifier l’authenticité des documents au cadastre avant d’acheter.
-Ne pas passer par un notaire
👉 Un achat sans notaire n’a aucune valeur légale en cas de litige.
-Investir dans une mauvaise localisation
👉 Il faut privilégier les zones en expansion et bien desservies par les infrastructures.
- Mal estimer les coûts totaux
👉 En plus du prix du terrain ou de la maison, il faut prévoir les frais de notaire, d’enregistrement et de construction.
Conseil : Un bon investissement immobilier se fait avec de la patience, des vérifications et une bonne planification.

Ce livre est conçu pour t’aider à investir intelligemment et en toute sécurité en Côte d’Ivoire. Il va t’apporter toutes les informations essentielles sur :
Le marché immobilier et ses opportunités. Les documents légaux nécessaires pour un achat sécurisé.
Les solutions de financement et les erreurs à éviter.
Les stratégies pour maximiser ton retour sur investissement.
Prépare-toi à découvrir tout ce qu’il faut savoir pour réussir ton investissement immobilier en Côte d’Ivoire !

Comment utiliser ce livre ?
Ce livre est structuré en plusieurs chapitres qui vous guideront pas à pas dans votre parcours d’investissement :
Chapitre 1 : Comprendre le marché immobilier et les critères essentiels d’une bonne transaction.
Chapitre 2 : Les démarches administratives et les documents nécessaires pour obtenir un permis de construire.
Chapitre 3 : Les différentes options de financement pour investir dans l’immobilier en Côte d’Ivoire.
Chapitre 4 : Comment éviter les arnaques et sécuriser votre investissement.
Chapitre 5 : Les offres et services proposés par SCI BETHEL IVENT, pour vous accompagner dans votre projet immobilier.
Annexes : Modèles de documents, contacts utiles et conseils pratiques pour réussir votre achat.

Ce guide est conçu pour être pratique et accessible, avec des exemples concrets et des conseils applicables immédiatement.

Un dernier mot avant de commencer
Investir dans l’immobilier est une aventure passionnante, mais qui demande une bonne préparation. En prenant le temps de vous informer et en appliquant les stratégies présentées dans ce livre, vous mettrez toutes les chances de votre côté pour réussir et faire fructifier votre patrimoine.
Alors, êtes-vous prêt à faire de votre projet immobilier en Côte d’Ivoire une véritable réussite ? Commençons sans plus attendre !

CHAPITRE I : QUELS SONT LES ÉLÉMENTS À PRENDRE EN COMPTE POUR UNE TRANSACTION IMMOBILIÈRE ?

Investir dans l’immobilier est une décision importante qui nécessite une analyse approfondie. Acheter un bien immobilier en Côte d'Ivoire ne se limite pas simplement à choisir une maison ou un terrain. Il est essentiel de connaître les règles du marché, d’évaluer la rentabilité de son investissement et surtout de sécuriser son acquisition pour éviter les mauvaises surprises.
Dans ce chapitre, nous allons explorer en détail les facteurs clés à considérer avant de finaliser une transaction immobilière.
1-1 Comprendre le marché immobilier en Côte d'Ivoire
L’immobilier en Côte d’Ivoire connaît une forte croissance, notamment dans les grandes villes comme Abidjan, Bouaké et Yamoussoukro. Cette dynamique est portée par plusieurs facteurs :

✅ Une urbanisation rapide qui entraîne une demande croissante en logements.
✅ Des investissements publics et privés dans l’aménagement du territoire.
✅ Un cadre juridique en évolution pour mieux encadrer les transactions immobilières.
1-2 Les grandes tendances du marché immobilier
Voici les principales tendances à connaître avant d’investir :
🔹 Une demande élevée en logements : La population urbaine grandit rapidement, notamment à Abidjan, entraînant une forte pression sur le marché locatif.
🔹 Un fort intérêt pour les logements modernes : Les appartements en copropriété et les résidences sécurisées sont de plus en plus recherchés.
🔹 Le développement des zones périurbaines : Des villes comme Bingerville, Grand-Bassam et Anyama

deviennent des zones attractives pour les nouveaux acquéreurs.
🔹 L’augmentation du prix des terrains : La valeur des terrains grimpe d’année en année, ce qui rend l’investissement foncier particulièrement intéressant.
1.2 Les	différents	types	de	biens immobiliers disponibles
Avant d’acheter, il est crucial de choisir le bon type de bien immobilier en fonction de son objectif :
🏠 Les terrains nus :
Idéal pour construire un projet sur mesure. Attention à bien vérifier le titre foncier et la nature du terrain (agricole, résidentiel, commercial).
🏡 Les maisons individuelles :
Plus de liberté et d’indépendance, mais nécessite un budget conséquent.
Bonne	option	pour	une	résidence principale ou secondaire.
🏢 Les appartements en copropriété :

Généralement situés dans des immeubles modernes avec des commodités.
Peut-être une excellente source de revenus locatifs.
🏬 Les immeubles de rapport :
Convient aux investisseurs souhaitant maximiser leurs revenus locatifs.
Nécessite un bon plan de gestion locative pour être rentable.
1.3 Les quartiers stratégiques pour investir
Voici quelques quartiers et villes à fort potentiel :
À Abidjan :
Cocody et Plateau : Quartiers huppés avec des biens de prestige.
Yopougon et Abobo : Zones plus abordables mais en pleine croissance.
Bingerville et Songon : Idéal pour ceux qui veulent anticiper la future expansion d’Abidjan.
📍 Dans d’autres villes :
Grand-Bassam : Opportunités dans le tourisme et l’immobilier balnéaire.

San-Pédro : Idéal pour des projets industriels et commerciaux.
Bouaké et Yamoussoukro : Des prix encore attractifs avec un fort potentiel de développement.
2. Choisir le bon bien immobilier
Une fois que vous avez compris le marché, il faut bien choisir votre bien immobilier en fonction de votre objectif.
2.1 Définir ses objectifs d’investissement Avant d’acheter, posez-vous les bonnes questions :
✅ Achetez-vous pour habiter, louer ou revendre plus tard ?
✅ Préférez-vous un bien neuf ou ancien ?
✅ Quel est votre budget total, y compris les frais annexes ?
Un bon investissement immobilier est un projet bien défini dès le départ.
2.2 Analyser la rentabilité du bien
Si vous achetez pour investir, vous devez évaluer la rentabilité locative du bien.
Le taux de rentabilité brut se calcule ainsi
:
(𝐿𝑜𝑦𝑒𝑟 𝑎𝑛𝑛𝑢𝑒𝑙/𝑃𝑟𝑖𝑥 𝑑’𝑎𝑐ℎ𝑎𝑡) ×100 (Loyer annuel/Prix d’achat)×100

Une rentabilité supérieure à 7% est considérée comme intéressante.
2.3 Vérifier l’état juridique du bien
Avant de signer quoi que ce soit, assurez- vous que le bien est légalement en règle. Vérifiez :
✅ Le titre foncier : Il doit être authentique et enregistré.
✅ L’existence de litiges : Certains terrains sont revendiqués par plusieurs personnes.
✅ Les antécédents du bien : Vérifiez que le bien n’est pas grevé d’une hypothèque ou d’un contentieux.
3. Le processus d’acquisition d’un bien immobilier
Acheter un bien immobilier en Côte d’Ivoire suit des étapes précises :
3.1 Trouver un bien immobilier
Vous pouvez chercher un bien via :
🏡 Les agences immobilières : Sécurisées mais avec des frais supplémentaires.
📢 Les annonces en ligne : Attention aux fausses annonces et aux arnaques !
Q Les notaires et promoteurs immobiliers
: Idéal pour des achats sécurisés.

3.2 Faire une visite et négocier le prix Une fois un bien trouvé, visitez-le et vérifiez :
L’état général du bien.
L’emplacement	et	les	infrastructures environnantes.
Le	prix	demandé	(comparez	avec d’autres biens similaires).
3.3 Signature du compromis de vente Une fois l’accord trouvé, il faut signer un compromis	de	vente,	qui	engage l’acheteur et le vendeur. À cette étape :
✅ Versez un acompte (généralement 10% du prix).
✅ Assurez-vous que toutes les conditions sont bien définies.
3.4 Passer devant le notaire
Le notaire joue un rôle crucial dans la transaction :
📜 Il vérifie l’authenticité du titre foncier.
✍️ Il rédige l’acte de vente officiel.
💰 Il enregistre la transaction auprès des autorités compétentes.
3.5 Paiement et enregistrement

Le paiement du bien doit être fait de manière sécurisée (virement bancaire, chèque certifié). Ensuite, le notaire procède à l’enregistrement officiel du bien.
Ton chapitre est déjà bien structuré et très informatif. Il donne une vision claire du processus d’obtention du permis de construire en Côte d’Ivoire. Je vais apporter quelques corrections pour améliorer la fluidité du texte, le rendre plus percutant et éviter certaines répétitions. J’ajouterai aussi quelques clarifications pour renforcer la compréhension du lecteur.
1.4 Choisir le bon bien immobilier
L’une des décisions les plus importantes lorsqu’on investit dans l’immobilier est le choix du bien. Il doit correspondre à tes objectifs d’investissement, être situé dans une bonne zone et présenter un bon potentiel de rentabilité.

1.4.1 Définir son objectif d’investissement Avant d’acheter un bien immobilier, il faut définir un objectif clair :
✔️ Résidence principale : Acheter pour y habiter soi-même.
✔️ Location longue durée : Acheter pour louer à un locataire stable.
✔️ Location meublée ou saisonnière : Louer à court terme pour maximiser la rentabilité.
✔️ Achat-revente : Acheter un bien, le rénover et le revendre plus cher.
Astuce : Chaque objectif nécessite une stratégie différente et un type de bien adapté.
1.4.2 Quels critères pour choisir un bon bien immobilier ?
Avant d’acheter un bien, il faut analyser plusieurs critères :
1. L’emplacement du bien
L’emplacement est le facteur le plus important. Un bien bien situé prend de la valeur et se loue facilement.

✔️ Les meilleures zones pour investir en Côte d’Ivoire :
À Abidjan : Cocody, Marcory, Bingerville pour le haut standing ; Yopougon et Abobo pour le locatif abordable.
À Bouaké : Zones en expansion avec des terrains encore abordables.
À San-Pédro : Idéal pour investir dans l’immobilier commercial ou touristique.
Conseil : Toujours choisir un quartier bien desservi par les routes, les écoles et les commerces.
2. L’état du bien (Neuf ou Ancien ?)
✔️ Un bien neuf :
✅ Pas de travaux à prévoir.
✅	Plus	de	garanties	(construction récente, conformité aux normes).
-Prix plus élevé que l’ancien.
✔️ Un bien ancien :
✅ Prix souvent plus abordable.
✅	Possibilité	de	le	rénover	pour augmenter sa valeur.
-Attention	aux	défauts	cachés (plomberie, électricité, structure).

Astuce : Toujours visiter un bien avec un expert avant de l’acheter.
3. Le prix et le potentiel de rentabilité
Un bon investissement doit être rentable. Avant d’acheter, il faut se poser ces questions :
- Le prix du bien est-il justifié par le marché
?
La rentabilité locative est-elle intéressante ? (Loyer mensuel vs coût d’achat)
Les charges et frais sont-ils maîtrisables ? Conseil : Calculer la rentabilité brute et nette avant d’acheter.
1.4.3 Éviter les pièges lors du choix d’un bien
Les erreurs fréquentes à éviter :
-Acheter sans vérifier les documents légaux (titre foncier, permis de construire).
-Se précipiter sur une offre trop belle pour être vraie.
- Ignorer les coûts cachés (taxes, entretien, charges de copropriété).

Astuce : Toujours faire appel à un expert immobilier ou un notaire avant de signer un contrat.
1-5 Le processus d’acquisition d’un bien immobilier en Côte d’Ivoire
Acheter un bien immobilier ne se fait pas du jour au lendemain. Il y a plusieurs étapes administratives et légales à suivre pour éviter les mauvaises surprises.

1.5.1 Les étapes essentielles pour acheter un bien immobilier
1. Trouver un bien qui correspond à ses besoins
Rechercher sur les sites d’annonces immobilières et contacter des agences fiables.
2. Vérifier la légalité du bien
Demander le titre foncier et s’assurer que le bien n’est pas en litige.
3. Négocier le prix et signer un compromis de vente

Un compromis engage le vendeur et l’acheteur et fixe les conditions de la vente.
4. Passer chez le notaire pour finaliser la vente
Le notaire vérifie tous les documents et enregistre la transaction.
5. Enregistrer le bien à son nom et obtenir son titre de propriété
Une fois l’achat terminé, il faut immatriculer le bien à son nom auprès des services fonciers.
Conseil : Toujours faire un paiement sécurisé et éviter les transactions en liquide.
1.5.2 Le rôle du notaire dans l’achat immobilier
Pourquoi le notaire est-il obligatoire ?
✔️ Il vérifie l’authenticité des documents (titre foncier, permis, etc.).
✔️ Il sécurise la transaction et protège les deux parties.
✔️ Il enregistre officiellement la vente auprès de l’administration.

Erreur à éviter : Ne jamais acheter sans passer par un notaire, même si le vendeur est un proche.
1.5.3 Les frais à prévoir lors d’un achat immobilier
Un achat immobilier implique plusieurs coûts cachés qu’il faut anticiper.
💰 Les frais obligatoires :
✔️ Frais de notaire : Environ 5% à 10% du prix du bien.
✔️ Frais d’enregistrement foncier : Paiement des droits pour mettre le bien à son nom.
✔️ Taxes foncières : À payer chaque année pour les propriétaires.
Conseil : Toujours prévoir un budget supplémentaire pour couvrir ces frais.
1.6 Les erreurs fréquentes des investisseurs débutants
✔️ Le choix du bien immobilier dépend de tes objectifs d’investissement.
✔️ L’emplacement, l’état du bien et la rentabilité sont des critères essentiels.

✔️ Le processus d’achat passe par plusieurs étapes légales et administratives.
✔️ Travailler avec un notaire est obligatoire pour sécuriser l’achat.
✔️ Il faut anticiper les frais cachés pour éviter les mauvaises surprises.
Les erreurs fréquentes des investisseurs débutants ivoiriens dans l'immobilier constituent un problème majeur pour plusieurs raisons, qui peuvent avoir des conséquences financières, juridiques et stratégiques sur leurs projets. Voici un développement détaillé sur ce point :
Perte Financière et Surendettement
Beaucoup d'investisseurs débutants ne prennent pas le temps d'évaluer correctement la rentabilité de leur projet avant de s'engager. Ils achètent des terrains ou des biens immobiliers sans effectuer d’étude de marché approfondie, ce qui peut conduire à :

· L’achat de biens surévalués, entraînant une difficulté à rentabiliser l’investissement.
· Un endettement excessif auprès des banques ou des prêteurs informels, sans une réelle stratégie de remboursement.
· Des coûts imprévus (rénovation, aménagement, litiges fonciers) qui alourdissent le budget initial.
Problèmes Juridiques et Litiges Fonciers
En Côte d'Ivoire, le secteur foncier est complexe, et l'acquisition d'un terrain ou d'un bien immobilier doit se faire avec prudence. Les erreurs fréquentes incluent
:
· L’achat de terrains sans titre foncier définitif, exposant à des conflits de propriété.
· L'absence de vérification des documents légaux auprès du notaire et des autorités compétentes.
· Des transactions effectuées sur des terrains litigieux ou avec des propriétaires frauduleux.

Ces erreurs peuvent entraîner des pertes financières importantes et des procédures judiciaires longues et coûteuses.
Mauvaise Gestion des Projets Immobiliers
L’immobilier ne se limite pas à l’achat d’un bien ; il nécessite aussi une gestion efficace. Les investisseurs débutants font souvent l’erreur de :
· Négliger les charges annexes (impôts, entretien, frais de copropriété).
· Choisir de mauvais locataires ou ne pas mettre en place un bon système de gestion locative, entraînant des impayés et une perte de rentabilité.
· Ne pas diversifier leurs investissements, concentrant tout leur capital sur un seul projet, ce qui augmente le risque en cas de problème.
Manque de Stratégie et de Vision à Long Terme
Un grand nombre de débutants investissent sans une réelle vision à long terme. Ils peuvent :

· Se focaliser uniquement sur l’achat sans penser à la revente ou à la rentabilité locative.
· Sous-estimer l’évolution du marché et les tendances économiques.
· Négliger les opportunités d’optimisation fiscale et de financement à travers les banques ou les dispositifs d’incitation à l’investissement.
Influence des Faux Conseils et Manque de Formation
L'un des problèmes majeurs en Côte d'Ivoire est la désinformation et l'influence des conseils non vérifiés, notamment :
· Des décisions prises sous pression sociale ou par mimétisme (exemple : acheter un terrain parce qu’un proche l’a fait).
· La confiance aveugle dans des agents immobiliers peu scrupuleux.
· L'absence de formation en investissement immobilier, ce qui conduit à des erreurs évitables.
Les erreurs des investisseurs débutants ivoiriens dans l'immobilier sont souvent

causées par un manque de préparation, de formation et de vigilance face aux risques du marché. Ces erreurs peuvent avoir des conséquences lourdes, freinant la croissance du patrimoine immobilier et mettant en péril la stabilité financière de l’investisseur. La clé du succès réside dans une bonne éducation financière, une approche méthodique et une gestion rigoureuse des risques liés à l’investissement immobilier.
L’immobilier est un investissement rentable en Côte d’Ivoire, mais il faut être prudent. Ce livre vous aidera à éviter les erreurs et à sécuriser votre projet.
Les opportunités sont nombreuses, mais il faut bien choisir son bien et vérifier tous les documents.

Chapitre II : LES DOCUMENTS NÉCESSAIRES POUR UN INVESTISSEMENT IMMOBILIER
2.1.1 Pourquoi un permis de construire est-il essentiel ?
Avant d’entamer tout projet de construction en Côte d’Ivoire, il est obligatoire d’obtenir un permis de construire. Ce document est délivré par les autorités compétentes et permet de s’assurer que la construction respecte les normes d’urbanisme, de sécurité et d’environnement.
Qu’est-ce qu’un permis de construire ? Le	permis	de	construire	est	une autorisation		administrative		officielle délivrée par la mairie ou le Ministère de la Construction,			du		Logement			et		de l’Urbanisme (MCLU). Il est indispensable pour :
Construire une maison ou un immeuble Modifier un bâtiment existant de manière significative 🏡

Faire une extension importante (ajout d’un étage, agrandissement d’une surface…)
En d’autres termes, sans permis de construire, aucune construction n’est légale !
Les 5 raisons essentielles d’obtenir un permis de construire
1. Respecter les lois et éviter les sanctions
👉 Construire sans permis est illégal et expose le propriétaire à des sanctions sévères, allant d’une amende à la démolition forcée du bâtiment.
2. Garantir la solidité et la sécurité de la construction
👉 Le permis de construire impose des normes de construction pour éviter les effondrements, incendies et risques sanitaires.
3. Préserver l’environnement et le plan d’urbanisme
👉 Certaines zones sont protégées ou réservées à des usages spécifiques (résidentiel, commercial, industriel).
👉 Un permis garantit que la construction respecte ces contraintes.

4. Faciliter la revente et la mise en location du bien
👉 Un bâtiment construit sans permis peut être difficile à revendre ou à mettre en location, car il n’a aucune existence légale.
5. Accéder aux financements et garanties bancaires
👉 Les banques refusent généralement d’accorder un crédit immobilier si la construction n’a pas de permis.
Quelles sont les conséquences d’une construction sans permis ?
Les risques majeurs en cas de construction illégale :
-Sanctions financières : Amendes élevées imposées par la mairie ou l’État.
-Risque de démolition : L’administration peut ordonner la destruction du bâtiment.
-Difficulté à revendre : Un bien sans permis ne peut pas être enregistré au cadastre, ce qui complique toute transaction.

-Problèmes juridiques : En cas de litige, le propriétaire ne pourra pas faire valoir ses droits devant la justice.
Exemple réel : En 2022, plusieurs maisons construites sans permis à Abidjan ont été détruites par les autorités, entraînant des pertes financières importantes pour les propriétaires.
Qui délivre le permis de construire et comment l’obtenir ?
Les autorités compétentes pour délivrer un permis de construire en Côte d’Ivoire sont :
✔️ La mairie de la commune où se situe le terrain.
✔️ Le Ministère de la Construction, du Logement et de l’Urbanisme (MCLU) pour les grands projets.
Pourquoi est-il essentiel d’obtenir un permis de construire ?
✔️ C’est une obligation légale qui protège le propriétaire.
✔️ Il garantit que la construction respecte les normes de sécurité et d’urbanisme.

✔️ Il évite les litiges, les démolitions et facilite la revente du bien.
✔️ Il est indispensable pour obtenir un financement bancaire.
En résumé : Avant de poser la première pierre, il faut impérativement obtenir un permis de construire !
2-1-2 Liste des documents nécessaires pour obtenir un permis de construire
L’obtention d’un permis de construire en Côte d’Ivoire nécessite plusieurs documents obligatoires. Ces documents permettent aux autorités d’évaluer la conformité du projet et de s’assurer qu’il respecte les normes de construction et d’urbanisme en vigueur.
Voici la liste des documents à fournir :
1. Demande officielle de permis de construire
Une lettre adressée à la mairie ou au Ministère de la Construction, du Logement et de l’Urbanisme (MCLU).
Cette demande doit contenir les informations  détaillées  du  projet

(localisation, superficie, type de construction, etc.).
2. L’état foncier
Document prouvant la propriété légale du terrain.
Il doit être authentifié par les services de conservation foncière.
3. Le plan de masse et les plans architecturaux Réalisés par un architecte agréé. Doivent montrer l’implantation du bâtiment et le respect des normes de construction.
4. Étude géotechnique du sol
Analyse des caractéristiques du sol pour assurer la solidité de la construction.
Réalisée par un bureau d’études spécialisé.
5. Certificat d’urbanisme
Document délivré par la mairie, confirmant que le terrain est constructible.
Indique les règles d’urbanisme applicables (hauteur maximale, emprise au sol…).
6. Étude d’impact environnemental (si nécessaire)

Obligatoire pour les grands projets immobiliers.
Permet d’évaluer l’impact du projet sur l’environnement et les habitants.
7. Preuve du paiement des frais administratifs
Avant l’examen du dossier, certains frais doivent être payés à l’administration.
Astuce : Pour éviter les retards, il est conseillé de faire vérifier tous les documents par un notaire ou un expert en urbanisme avant de déposer la demande.
2-1-3 Une demande officielle adressée à la mairie ou au ministère concerné
La première étape consiste à rédiger et déposer une demande officielle auprès de l’administration compétente. Cette demande est généralement adressée à : La mairie de la commune où se situe le terrain
Le Ministère de la Construction, du Logement et de l’Urbanisme pour certains projets spécifiques.

Ce document doit être rédigé de manière formelle et mentionner les détails du projet :
✔️ Localisation du terrain
✔️ Superficie du projet
✔️ Nombre de niveaux prévus
✔️ Nature des travaux (construction neuve, extension, rénovation)
Une fois déposée, l’administration examine la demande afin de vérifier qu’elle respecte les règles d’urbanisme et d’aménagement du territoire.

2-2-1 Le titre de propriété
Le titre propriété est un document officiel qui atteste de la propriété légale du terrain. Il constitue la preuve irréfutable qu’une personne ou une entité est le propriétaire légitime du bien foncier.
En Côte d’Ivoire, les titres de propriétés les plus courants sont :
· L’Arrêté de Concession Définitive (ACD)
· Le Certificat de Mutation de la Propriété Foncière (CMPF)

Attention : Un terrain sans titre de propriété peut être considéré comme informel ou litigieux, exposant ainsi l’investisseur à des risques juridiques. Il est essentiel de vérifier son authenticité avant de le soumettre.
2-2-3 Un plan de masse et des plans de construction validés par un architecte
Le plan de masse est un document graphique représentant l’implantation du projet sur le terrain. Il indique la disposition des bâtiments, les accès, les espaces verts et les équipements annexes, tout en respectant les règles d’urbanisme.
Les plans de construction, quant à eux, détaillent :
✔️ La structure du bâtiment
✔️ Les dimensions et matériaux utilisés
✔️ Les installations techniques (réseaux électriques, sanitaires, etc.)
Ces plans doivent impérativement être validés par un architecte agréé par l’Ordre des Architectes de Côte d’Ivoire.

Ils permettent aux autorités d’évaluer la faisabilité et l’impact du projet sur l’environnement urbain.

2-2-4 Un rapport d’étude géotechnique du sol
L’étude géotechnique est une analyse approfondie de la nature du sol où sera construite la future bâtisse. Elle est réalisée par des ingénieurs spécialisés afin de garantir la stabilité et la sécurité du bâtiment.
Cette étude comprend :
✔️ Analyse de la composition du sol (argile, sable, roche, etc.)
✔️ Tests de résistance et de portance
✔️ Identification des risques (affaissement, fissures, inondations)
✔️ Recommandations pour les fondations
Pourquoi est-ce important ?
Un sol mal adapté peut entraîner des effondrements, des fissures ou des glissements de terrain. L’absence de

cette étude peut conduire à un refus du permis de construire.
2-2-5 Certificat d’Urbanisme (CU)
Certificat d’Urbanisme est un document délivré par le Ministère de la Construction et de l’Urbanisme qui atteste que le projet respecte le règlement d’urbanisme en vigueur.
En fonction de la nature du projet, différents types d’autorisations peuvent être requis :
✔️ Le permis de construire : pour les constructions neuves ou les rénovations importantes
✔️ La déclaration préalable de travaux : pour des modifications plus légères
✔️ Le permis d’aménager : pour des projets d’aménagement de grande envergure
En Côte d’Ivoire, cette autorisation est obtenue après une demande de certificat d’urbanisme, effectuée auprès du Guichet Unique du Permis de Construire, situé aux II Plateaux.

À savoir : Cette autorisation précise notamment :
✔️ Le nombre d’étages autorisés
✔️ La hauteur maximale de la construction
✔️ L’alignement des bâtiments par rapport à la voie publique
Ne pas obtenir cette autorisation expose le constructeur à des sanctions administratives et peut entraîner la démolition de la construction en cas d’irrégularité.
En réunissant toutes ces pièces, le promoteur immobilier ou le propriétaire met toutes les chances de son côté pour obtenir son permis de construire rapidement et éviter des complications administratives.
Une bonne préparation du dossier permet d’accélérer le traitement de la demande et de sécuriser son investissement immobilier.

2-3-1 Démarches et délais pour obtenir un permis de construire
L’obtention d’un permis de construire suit plusieurs étapes administratives. Voici le processus détaillé :
1 Étape 1 : Dépôt de la demande de permis
Où ? Au Guichet Unique du Permit de Construire (GUPC) pour les grands projets.
Comment ? Déposer un dossier complet comprenant tous les documents mentionnés plus haut.
Conseil : Vérifier à l’avance les horaires et les exigences spécifiques de la mairie concernée.
2 Étape 2 : Étude du dossier par l’administration
Les services d’urbanisme vérifient :
✔️ La conformité du projet avec les règles d’urbanisme.
✔️ La validité du titre foncier et des autres documents.
✔️	L’impact	de	la	construction	sur l’environnement et le voisinage.

Délais :
👉 Environ 30 à 90 jours selon la complexité du projet et la rapidité de l’administration.
👉 Si le dossier est incomplet, un délai supplémentaire est ajouté.
Conseil : Il est possible d’accélérer le traitement en s’assurant que tous les documents sont conformes dès le dépôt du dossier.
3 Étape 3 : Visite technique du terrain (si nécessaire)
Les autorités peuvent effectuer une visite sur place pour vérifier :
✔️ L’emplacement exact du projet.
✔️ Le respect des distances de sécurité et des normes environnementales.
Délais :
👉 Cette visite peut se faire dans les 2 semaines suivant le dépôt du dossier.
Conseil : S’assurer que le terrain est bien balisé et accessible pour éviter des retards dans l’inspection.

4 Étape 4 : Délivrance ou refus du permis de construire
Si le dossier est validé :
✔️ Le permis de construire est délivré sous forme d’un arrêté officiel.
✔️ Le propriétaire doit afficher une copie du permis sur le chantier.
Si le dossier est refusé :
-Les autorités donnent une explication et indiquent les modifications à apporter.
-Un nouveau dossier peut être soumis après correction.
Délais :
👉 Si le permis est accepté, le document est délivré sous 90 jours maximum.
👉 Si le permis est refusé, il faut réajuster le projet et refaire une demande.
Conseil : Toujours vérifier auprès de l’administration l’état d’avancement du dossier pour éviter des retards inutiles.
5 Étape 5 : Début des travaux après obtention du permis
Une fois le permis de construire obtenu, les travaux peuvent commencer.

Un panneau indiquant le numéro du permis doit être installé sur le chantier.
Un suivi des autorités peut être effectué pour vérifier que la construction respecte bien les plans validés.
Attention ! Construire sans respecter les termes du permis peut entraîner l’arrêt des travaux ou une démolition forcée.
Astuce : Toujours garder une copie du permis sur le chantier en cas de contrôle administratif.
Obtenir un permis de construire est une étape cruciale et obligatoire avant d’entamer tout projet immobilier en Côte d’Ivoire.
✔️ La demande doit être bien préparée avec des documents complets et conformes.
✔️ Le processus d’obtention peut prendre entre 1 et 3 mois, selon la rapidité de l’administration.
✔️ Une fois le permis délivré, il doit être affiché sur le chantier pour éviter des sanctions.
En résumé : Un bon investisseur immobilier prend toujours le temps d’obtenir un

permis de construire avant d’entamer son projet !

CHAPITRE III : COMMENT CHOISIR UNE SOCIÉTÉ IMMOBILIÈRE ET FINANCER SON PROJET IMMOBILIER

3-1-1 Comment		choisir	une	société immobilière pour son projet immobilier ? L’investissement	immobilier	en		Côte d’Ivoire nécessite deux étapes clés :
1 Choisir une société immobilière fiable pour garantir un projet bien construit et sécurisé.
2 Trouver un financement adapté pour concrétiser son achat ou sa construction. Investir dans l’immobilier en Côte d’Ivoire représente une opportunité rentable, mais cela implique aussi de choisir le bon partenaire pour concrétiser son projet. Une société immobilière fiable garantit un projet bien mené, dans les délais, avec un budget maîtrisé et une qualité de construction conforme aux normes.
Cependant, avec la multiplication des promoteurs immobiliers et des sociétés de construction, il peut être difficile de faire  le  bon  choix.  Pour  éviter  les

mauvaises surprises, il est essentiel d’analyser certains critères clés avant de s’engager.
Dans ce chapitre, nous allons voir quatre critères essentiels qui permettent d’évaluer la fiabilité et le sérieux d’une société immobilière.
3-1-2 La réputation et les références : un indicateur clé de confiance
La réputation d’une société immobilière est un élément déterminant dans le choix d’un partenaire fiable. Une entreprise qui a déjà réalisé des projets avec succès aura forcément des clients satisfaits et une bonne image sur le marché.
Comment vérifier la réputation d’une société immobilière ?
Avant de signer un contrat, il est recommandé de :
Consulter les avis en ligne sur des plateformes comme Google Reviews, les forums spécialisés en immobilier ou les réseaux sociaux.

✔️ Demander des références à la société pour contacter d’anciens clients et connaître leur expérience.
✔️ Se renseigner sur les éventuels litiges ou plaintes : certaines entreprises accumulent des retards, des malfaçons ou des conflits juridiques.
✔️ Vérifier l’enregistrement légal de l’entreprise auprès du Registre du Commerce et du Crédit Mobilier (RCCM).
Conseil : Une société qui refuse de fournir des références ou qui a de nombreux retours négatifs est un signal d’alerte. Il vaut mieux éviter de s’engager avec une entreprise peu fiable.
3-1-3 Les projets réalisés : une preuve concrète du savoir-faire
Une société immobilière sérieuse doit pouvoir démontrer son expérience à travers des projets déjà réalisés. Il est important de vérifier si les constructions livrées sont conformes aux normes de qualité et de sécurité.

Comment évaluer la qualité des projets réalisés ?
✔️ Visiter les chantiers terminés ou en cours : cela permet d’évaluer la qualité des finitions et la conformité aux plans.
✔️ Comparer avec les maquettes initiales
: assurez-vous que les réalisations correspondent aux engagements pris par la société.
✔️ Échanger avec des anciens clients pour connaître leur niveau de satisfaction.
✔️ Analyser la diversité des projets : une société qui a construit différents types de biens (appartements, villas, immeubles, bureaux) prouve sa capacité à gérer plusieurs types de constructions.
Méfiez-vous des entreprises qui n’ont aucune référence visible ou qui refusent de montrer leurs projets passés. Cela peut cacher un manque d’expérience ou des antécédents négatifs.

3-1-4 L’expérience et les certifications : un gage de professionnalisme
L’expérience d’une société immobilière est un facteur clé pour garantir la maîtrise des réglementations locales, des techniques de construction et de la gestion des imprévus.
Une entreprise bien établie possède généralement un réseau solide de fournisseurs, d’artisans et d’architectes qualifiés, ce qui lui permet d’offrir des services de qualité.
Quels sont les critères d’expérience et de certification à vérifier ?
L’ancienneté de l’entreprise : une société avec plusieurs années d’existence est souvent plus stable et plus expérimentée. Les certifications professionnelles : vérifiez si la société est agréée par des institutions reconnues comme :
-L’Ordre des Architectes de Côte d’Ivoire
-Le Ministère de la Construction, du Logement et de l’Urbanisme
✔️ Les qualifications du personnel : s’assurer que l’entreprise emploie des

ingénieurs, architectes et ouvriers qualifiés.
✔️ Les garanties offertes : une société fiable propose des garanties sur la construction et respecte les normes en vigueur.
Conseil : Un portfolio détaillé des réalisations passées et la présentation de l’équipe technique permettent d’évaluer le niveau de compétence d’une entreprise.

3-1-5 L’enregistrement légal de l’entreprise :
Pourquoi c’est important ?
Un promoteur immobilier doit être enregistré auprès des autorités compétentes.
Une entreprise non déclarée peut disparaître du jour au lendemain, laissant les clients sans recours.
Comment vérifier ?
Demander le RCCM (Registre du Commerce et du Crédit Mobilier).
Vérifier si la société est inscrite à la Chambre de Commerce.

Consulter les archives du Ministère de la Construction, du Logement et de l’Urbanisme.
Conseil : Évitez les sociétés qui refusent de fournir leurs documents officiels.
3-1-6 La transparence sur les coûts et délais : un facteur essentiel pour éviter les mauvaises surprises
Un investissement immobilier implique un budget important, et il est essentiel que la société immobilière soit claire et transparente sur les coûts et les délais du projet.
Comment s’assurer de la transparence d’une société immobilière ?
✔️ Demander un devis écrit et détaillé mentionnant :
· Le coût total	du projet	(terrain, construction, main-d'œuvre, taxes)
· Les échéances de paiement
· Les frais supplémentaires éventuels
✔️ Exiger un contrat précis qui définit clairement :
· Les pénalités de retard
· Les garanties en cas de malfaçons

Analyser les délais annoncés : une entreprise qui promet des délais trop courts peut cacher des risques de retard ou une construction bâclée.
✔️ Se renseigner sur la gestion des imprévus : demandez comment l’entreprise anticipe les retards administratifs, les hausses de prix des matériaux ou les intempéries.
Attention aux arnaques !
Certaines entreprises gonflent les prix en cours de projet ou ajoutent des coûts cachés. Exigez toujours une transparence totale avant de signer quoi que ce soit.

3-1-7 Les étapes pour choisir une société immobilière fiable
Le choix d’une société immobilière impacte la réussite de votre projet immobilier. Pour éviter les pièges, il est impératif de suivre ces étapes clés :
✔️Vérifier la réputation et les références de l’entreprise

✔️ Analyser les projets réalisés pour juger de la qualité du travail
✔️ S’assurer de l’expérience et des certifications
✔️ Exiger une transparence totale sur les coûts et délais
En prenant le temps de bien choisir son partenaire immobilier, on réduit considérablement les risques d’échec, de retard ou de surcoût.
Dernier conseil : Avant de signer un contrat, consultez un avocat spécialisé en droit immobilier pour éviter toute mauvaise surprise et garantir un investissement sécurisé.
Conseil : Attention aux faux avis ! Certains promoteurs paient des gens pour écrire des commentaires positifs trompeurs.
3-2 Trouver un financement adapté pour concrétiser son achat ou sa construction
?
Dans la première partie de ce chapitre, nous avons vu les critères pour choisir une société   immobilière.   Maintenant,

explorons les solutions de financement disponibles pour un investissement immobilier en Côte d’Ivoire.
3-2-1 Les sources de financement pour un investissement immobilier
Acheter un bien immobilier ou construire en	Côte		d’Ivoire		demande		 un investissement	financier		important. Heureusement, plusieurs solutions existent pour		financer	son	projet.			Voici		les principales options de financement: L’épargne	personnelle		:	Utiliser	ses propres économies pour financer tout ou partie du projet.
Nous	allons	explorer	les	différentes sources de financement sous trois angles
:
1 Les solutions de financement disponibles 2 Le rôle des banques et institutions de crédit 3 L’investissement immobilier en partenariat
1. Financer son projet immobilier : quelles sont les options ?
Lorsque l’on souhaite investir dans l’immobilier, il est essentiel de bien

analyser les différentes options de financement en fonction de ses ressources, de son profil et de son projet. L’épargne personnelle : une solution simple mais limitée
L’option la plus évidente est d’utiliser ses propres économies pour financer tout ou partie de son projet immobilier.
Avantages : Pas de dettes ni d’intérêts à rembourser. Plus grande liberté et rapidité d’exécution du projet. Aucun risque d’endettement en cas de difficultés financières.
Inconvénients : Peut-être insuffisant pour financer un projet d’envergure. Immobilisation d’une grosse somme d’argent qui aurait pu être investie ailleurs.
Astuce : Il est préférable de conserver une épargne de sécurité pour faire face aux imprévus et ne pas se retrouver en difficulté financière.
3-2-2 Le crédit immobilier : une solution privilégiée. Le crédit immobilier est le moyen le plus courant pour financer

l’achat d’un bien immobilier. Il permet d’acquérir un bien même sans avoir l’intégralité du capital et d’étaler le remboursement sur plusieurs années.
Fonctionnement du crédit immobilier :
1. L’emprunteur sollicite un prêt auprès d’une banque.
2. La banque analyse son capacité d’endettement, ses revenus et sa stabilité financière.
3. Un montant, un taux d’intérêt et une durée de remboursement sont définis.
4. L’emprunteur rembourse mensuellement une partie du capital et des intérêts. Exemple concret : Vous voulez acheter une maison de 50 millions FCFA. Vous avez 15 millions en épargne, il vous manque donc 35 millions. Vous pouvez emprunter cette somme auprès d’une banque et la rembourser sur 15 ou 20 ans, avec un taux d’intérêt déterminé par l’établissement bancaire.

3-2-3 Le financement participatif (crowdfunding immobilier)
Le crowdfunding immobilier est une solution innovante qui permet de financer un projet grâce à de nombreux investisseurs, souvent via des plateformes en ligne.
Avantages : Permet de lever des fonds rapidement sans passer par une banque. Possibilité de financer des projets d’envergure. Accès à des investisseurs intéressés par l’immobilier.
Inconvénients : Peu répandu en Côte d’Ivoire. Risque de ne pas atteindre l’objectif de financement. Peut nécessiter un business plan solide et une bonne stratégie de communication.

3-2-4 Les aides et subventions de l’État
En Côte d’Ivoire, certaines initiatives gouvernementales peuvent aider les particuliers à financer leur projet immobilier Exemple : Programme de logements sociaux et économiques : Le gouvernement  ivoirien  propose  des

facilités de financement pour l’acquisition de logements abordables. Facilités fiscales pour l’investissement immobilier : Certaines exonérations ou réductions fiscales sont accordées aux promoteurs immobiliers et aux primo- accédant.
Conseil : Renseignez-vous auprès du Ministère de la Construction et de l’Urbanisme pour connaître les programmes disponibles.

3-3 Les banques et institutions de crédit en Côte d’Ivoire
Les banques jouent un rôle clé dans le financement des projets immobiliers en offrant différents types de prêts adaptés aux besoins des investisseurs.
3-3-1 Les types de prêts immobiliers disponibles
Prêt immobilier classique : Durée : 10 à 25 ans. Montant accordé en fonction des revenus et de l’apport personnel. - Taux d’intérêt fixe ou variable. Prêt hypothécaire

Un bien immobilier déjà en possession est utilisé comme « garantie » pour obtenir un prêt. Idéal pour les investisseurs qui ont déjà des actifs immobiliers.
Prêt relais : Permet d’acheter un nouveau bien avant d’avoir vendu un ancien bien. Utilisé principalement par les investisseurs expérimentés.
3-3-2 Les principales banques ivoiriennes proposant des crédits immobiliers
Banques offrant des prêts immobiliers
1. Société Générale Côte d’Ivoire (SGCI)
2. Banque Atlantique
3. NSIA Banque
4. Ecobank
5. Banque Nationale d’Investissement (BNI)
6. Bridge Bank
7. BCICI
8. SIB
9. VERSUS BANK

Conseil : Il est important de comparer les taux  d’intérêt  et  les  conditions  de

remboursement avant de choisir une offre bancaire.
3-4 Investissement immobilier en partenariat
Une alternative intéressante
Lorsque l’on ne dispose pas de tous les fonds nécessaires, s’associer avec d’autres investisseurs peut être une solution avantageuse.
3-4-1 Les types de partenariats immobiliers
Co-investissement avec des proches ou des associés - Plusieurs personnes s’associent pour acheter ou construire un bien immobilier. - Les coûts et les revenus sont partagés entre les investisseurs.
Association avec un promoteur immobilier : Permet de bénéficier de l’expertise d’un promoteur.
Moins de gestion administrative et technique.
Investissement en SCPI (Société Civile de Placement Immobilier)

Permet d’investir dans l’immobilier sans gérer directement un bien. Idéal pour les investisseurs qui veulent diversifier leur patrimoine.

3-4-2 Avantages et inconvénients du partenariat immobilier
Avantages : Réduction des coûts individuels.
Accès à des projets de plus grande envergure.
Répartition des risques financiers. Inconvénients : Peut entraîner des conflits entre partenaires si le projet est mal défini. Nécessite un contrat bien structuré

CHAPITRE 4 : COMMENT ÉVITER LES ARNAQUES IMMOBILIÈRES
4.1 Les arnaques les plus courantes en immobilier en côte d’ivoire
Le marché immobilier ivoirien, bien que plein d’opportunités, est aussi truffé d’arnaques qui peuvent causer des pertes financières importantes aux investisseurs non avertis.
Dans cette section, nous allons voir :
Les types d’arnaques les plus fréquentes Comment les reconnaître
Les précautions à prendre pour éviter de se faire piéger
Un investissement mal sécurisé peut entraîner des pertes de plusieurs millions de FCFA ! Soyons vigilants.
1. La vente de terrains sans titre	de propriété
Comment ça marche ?
Certains vendeurs malhonnêtes mettent en vente des terrains qui ne leur appartiennent pas légalement ou qui ne

disposent pas d’un Arrêté de Concession Définitive (ACD).
Signes d’une arnaque :
Le vendeur refuse de fournir le titre de propriété et propose seulement un "arrangement verbal".
Le prix est trop attractif par rapport au marché.
Le vendeur pousse l’acheteur à payer rapidement sans passer par un notaire.
Comment éviter ce piège ?
Toujours exiger une copie du titre foncier et vérifier son authenticité auprès du cadastre.
Ne jamais acheter un terrain sans passer par un notaire.
Risque en cas d’achat frauduleux : Le terrain peut être repris par son véritable propriétaire ou par l’État, et l’acheteur perd son argent.
2. La double vente d’un même terrain ou bien immobilier
Comment ça marche ?
Un escroc vend le même terrain ou la même maison à plusieurs acheteurs en

leur faisant signer des documents frauduleux.
Signes d’une arnaque :
Le vendeur refuse de fournir une attestation de propriété à jour.
L’acte de vente n’est pas signé devant un notaire.
Le prix est légèrement inférieur à celui du marché pour attirer rapidement plusieurs acheteurs.
Comment éviter ce piège
Vérifier le titre de propriété du bien auprès des services de la Direction Générale des Impôts (DGI).
Toujours signer l’acte de vente devant un notaire.
Éviter les paiements en espèces sans trace officielle.
Conséquence : Si un terrain a été vendu plusieurs fois, seul l’acheteur qui a enregistré l’acte en premier est reconnu comme propriétaire.
3. Les fausses agences immobilières
Comment ça marche ?

Certaines agences immobilières proposent des biens qui n’existent pas ou surfacturent les commissions sur les transactions.
Signes d’une arnaque :
L’agence n’a pas d’adresse physique ou de bureaux officiels.
Aucune preuve légale d’enregistrement au Registre du Commerce et du Crédit Mobilier (RCCM).
Exige des frais avant toute visite de bien immobilier.
Comment éviter ce piège ?
Vérifier si l’agence est enregistrée auprès de la Chambre Nationale des Agents Immobiliers de Côte d’Ivoire (CNAIM-CI). Ne jamais payer avant d’avoir vu le bien et signé un contrat clair.
Conséquence : Vous risquez de payer des frais pour un bien fictif ou d’acheter un bien qui appartient déjà à une autre personne.
4. L’arnaque	des	"complicités administratives"
Comment ça marche ?

Des	individus	prétendent		avoir	des relations	avec		des			autorités administratives		et		promettent d’accélérer les démarches d’obtention d’un titre foncier ou d’un permis de construire en échange d’un pot-de-vin. Signes d’une arnaque :
On vous promet d’obtenir rapidement un ACD, un permis ou un document officiel "par un raccourci".
On vous demande de payer en liquide sans reçu officiel.
Aucune procédure légale ou trace écrite du traitement du dossier.
Comment éviter ce piège ?
Ne jamais traiter avec des intermédiaires non accrédités.
Déposer soi-même son dossier auprès des services compétents (MCLU, Mairie).
Demander systématiquement un reçu officiel pour chaque paiement.
Conséquence : Vous risquez de recevoir de faux documents et de perdre votre argent.

5. La fausse location immobilière

Comment ça marche ?
Un escroc propose un appartement ou une maison en location, demande une avance de caution et plusieurs mois de loyer, puis disparaît.

Signes d’une arnaque :
Le soi-disant propriétaire refuse de fournir un contrat de location signé.
Il exige une avance importante avant même une visite des lieux.
Il prétend être à l’étranger et demande un paiement rapide.
Comment éviter ce piège ?
Toujours exiger un contrat de bail signé devant notaire.
Ne jamais payer sans avoir visité le bien et vérifié l’identité du propriétaire.
Conséquence : Vous perdez votre caution et n’avez aucun recours car le bien n’était pas réellement disponible à la location.

6. L’escroquerie	sur	les	maisons	en construction ("Ventes sur plan")
Comment ça marche ?
Des promoteurs immobiliers malhonnêtes vendent des maisons sur plan qui ne seront jamais construites ou dont la qualité finale est bien inférieure à celle promise.
Signes d’une arnaque :
Le promoteur refuse de montrer les permis de construire et l’ACD du terrain. Il demande des paiements sans fournir un échéancier clair.
Les	délais	de	livraison	ne	sont	pas respectés.
Comment éviter ce piège ?
Vérifier l’existence légale du promoteur immobilier auprès du Ministère de la Construction.
Ne payer qu’en plusieurs tranches suivant l’évolution des travaux.
Toujours demander un contrat notarié. Conséquence	:	L’acheteur	peut	ne jamais recevoir sa maison ou se retrouver avec un bien de mauvaise qualité.

Les arnaques immobilières en Côte d’Ivoire sont nombreuses et variées.
Les principales fraudes concernent les faux titres fonciers, les ventes multiples, les agences fictives et les promoteurs malhonnêtes.
Il est indispensable de vérifier tous les documents avant tout achat.
Passer par un notaire et une agence reconnue comme SCI BETHEL INVEST garantit un investissement sécurisé.

4.2 Vérifier	la	légalité	d’un	bien immobilier
L’une des principales erreurs des investisseurs immobiliers en Côte d’Ivoire est d’acheter un bien sans vérifier sa légalité. Un terrain ou une maison mal acquis peut être une source de litiges, voire de perte financière totale.
Dans cette section, nous allons voir :
Les documents indispensables à vérifier avant tout achat
Les démarches pour authentifier un bien immobilier

Les erreurs à éviter et les recours possibles en cas de litige
Ne jamais acheter un bien immobilier sans avoir mené toutes les vérifications nécessaires.

1. Quels	documents	vérifier	avant d’acheter un bien immobilier ?
Avant de signer tout contrat, l’acheteur doit s’assurer que le vendeur détient réellement les droits de propriété du bien. Voici les documents légaux essentiels à vérifier :
1 Le Titre de propriété (ACD ou Certificat de Mutation de Propriété Foncière - CMPF)
C’est la preuve officielle de propriété d’un terrain ou d’un bien immobilier.
Il est délivré par la Direction du Domaine Urbain du Ministère de la Construction et de l’Urbanisme (MCLU).
2 L’État Foncier

Permet de vérifier l’historique du terrain : montre si le bien est sous hypothèque ou en litige.
Délivré par la Direction Générale des Impôts (DGI).
3 L’Extrait Topographique Titré.
Permet de confirmer les limites exactes du terrain.
Évite d’acheter un terrain qui empiète sur une autre propriété.
4 Le Permis de Construire (si le bien est une construction et non un simple terrain) Délivré par la mairie ou le MCLU.
Vérifie que le bâtiment respecte les normes et n’est pas illégalement construit.
5 L’Attestation de Situation Fiscale Confirme que le propriétaire est à jour de ses impôts fonciers.
Délivrée par la Direction Générale des Impôts.
Astuce : Ne jamais se fier uniquement aux documents fournis par le vendeur. Aller

vérifier directement auprès des autorités compétentes.
2. Où et comment vérifier l’authenticité d’un bien immobilier ?
Pour s’assurer qu’un bien est légal et libre de tout litige, il faut mener des vérifications auprès des administrations officielles.
Démarches pour authentifier un bien immobilier :
1 Vérifier le Titre de propriété au
Se rendre au Guichet Unique du Foncier (GUF) ou chez un notaire avec une copie du titre de propriété.
Demander une confirmation écrite de l’authenticité du titre de propriété.
2 Demander un État Foncier à la DGI Permet de savoir si le bien est sous hypothèque ou s’il a été vendu plusieurs fois.
S’obtient auprès de la Conservation de la Propriété Foncière et des Hypothèques de la Direction Générale des Impôts.

3 Vérifier l’extrait topographique auprès de la Direction du Cadastre à la Direction Générale des Impots.
Un géomètre peut confirmer les limites exactes du terrain et éviter les litiges.
4 Se rendre à la mairie pour vérifier le Permis de Construire (si achat d’un bâtiment)
Permet de s’assurer que la construction est conforme aux règles d’urbanisme.
5 Vérifier si le bien est en litige auprès d’un notaire
Un notaire peut consulter les archives et vérifier si le bien a déjà été contesté en justice.
Astuce : Faire toutes ces vérifications prend du temps, mais c’est indispensable pour éviter les litiges après l’achat.
3. Les erreurs à éviter avant d’acheter un bien immobilier
Les pièges les plus courants à éviter :

Se fier uniquement aux paroles du vendeur
👉 Toujours exiger des documents officiels et les faire authentifier.
Signer un acte de vente sans vérification complète
👉 Un bien en litige peut être vendu illégalement sans que l’acheteur le sache.
Payer en espèces sans reçu officiel
👉 Toujours effectuer les paiements via un notaire pour avoir une trace légale.
Acheter un terrain non viabilisé sans vérifier les conditions d’urbanisme
👉 Certains terrains sont classés comme non constructibles, donc inutilisables.
Conseil : Toujours se faire accompagner par un notaire et un expert immobilier pour éviter les erreurs coûteuses.
4. Que faire en cas de litige après l’achat d’un bien ?

Si après l’achat, l’acheteur découvre un problème de titre foncier ou un litige, voici les solutions possibles :
1 Contacter un notaire immédiatement Un notaire peut vérifier la légalité de l’achat	et	conseiller	sur	les	recours juridiques.
2 Saisir la justice si nécessaire
En cas de fraude avérée, il est possible d’engager une procédure judiciaire pour annuler la vente et récupérer son argent.
3 Porter plainte auprès du Ministère de la Construction et de l’Urbanisme (MCLU)
En cas d’arnaque, signaler les faits pour empêcher d’autres victimes.
4 Demander une médiation avec le vendeur
Parfois, un accord à l’amiable est possible avant d’engager des poursuites judiciaires.
Astuce	:	Avant	d’acheter	un		bien, demander		systématiquement	à		un

avocat ou un notaire de vérifier tous les documents.
Vérifier la légalité d’un bien immobilier est une étape indispensable pour éviter les arnaques.
Les documents essentiels à vérifier sont le titre foncier, l’état foncier, l’extrait topographique et le permis de construire. Les vérifications doivent se faire auprès des administrations officielles : Cadastre, DGI, Mairie, Notaire.
Il ne faut jamais acheter un bien sans passer par un notaire et sans obtenir la confirmation légale de sa conformité.
En cas de litige, il est possible de saisir la justice et de demander l’annulation de la vente.
4.3 Se protéger juridiquement contre les fraudes immobilières
L’immobilier est un secteur stratégique mais également un terrain propice aux fraudes si l’on ne prend pas certaines précautions. Une fois victime d’une arnaque, il peut être très difficile de

récupérer son argent ou de faire valoir ses droits.
Dans cette section, nous allons voir :
✔️ Les lois et réglementations qui protègent les acheteurs en Côte d'Ivoire.
✔️ Les précautions juridiques à prendre avant un achat immobilier.
✔️ Les recours en cas de litige ou d’arnaque immobilière.
Acheter un bien immobilier sans protection juridique, c’est comme sauter en parachute sans vérifier s’il est bien attaché !
1. Les lois qui protègent les investisseurs immobiliers en Côte d’Ivoire
En Côte d’Ivoire, plusieurs lois encadrent l’achat et la vente de biens immobiliers pour protéger les acheteurs. Il est essentiel de les connaître pour éviter de se faire piéger.
Les principales lois à connaître :
1 Le Code de la Construction et de l’Urbanisme

Définit les règles d’urbanisme et de construction (permis de construire, normes techniques, etc.).
Protège les acheteurs contre les constructions illégales.
2 Le Code Foncier
Précise les règles de propriété et de transmission des terrains.
Oblige tout vendeur à fournir un titre foncier officiel (ACD ou CMPF).
3 Le Code Civil (Droit des Contrats et des Obligations)
Encadre les transactions immobilières et protège les acheteurs en cas de litige.
Rend obligatoire la signature d’un acte notarié pour toute transaction immobilière.
4 La Loi sur le Cadastre et la Conservation Foncière
Permet aux acheteurs de vérifier la propriété légale d’un bien avant achat. Évite les fraudes liées aux fausses ventes et aux terrains en litige.

Astuce : Avant d’acheter un bien immobilier, il est recommandé de consulter un avocat spécialisé en droit immobilier pour mieux comprendre ses droits.
2. Les précautions juridiques à prendre avant d’acheter un bien immobilier

Avant d’acheter un bien, il est essentiel de sécuriser la transaction juridiquement pour éviter les fraudes.
Voici les principales précautions à prendre :
1. Toujours signer un contrat de vente devant un notaire
Un achat immobilier doit être formalisé par un acte de vente authentique signé devant notaire.
Un simple "accord verbal" ou un "papier entre amis" n’a aucune valeur légale.
Le notaire s’assure que le bien est libre de tout litige avant la transaction.
Pourquoi c’est important ?

✔️ Le notaire garantit que le bien appartient bien au vendeur.
✔️ Il enregistre l’acte de vente et assure sa validité juridique.
Risque si cette étape est ignorée : L’acheteur peut perdre son argent en cas de litige.
✔️ 2. Exiger et vérifier tous les documents légaux du bien
Avant de signer un contrat, l’acheteur doit vérifier :
✔️ Le titre de propriété (ACD ou CMPF) preuve officielle de propriété.
✔️ L’état foncier – vérifie s’il y a une hypothèque ou un litige.
✔️ Le permis de construire – garantit que la construction est légale.
✔️ L’attestation de situation fiscale – prouve que le bien n’a pas de dettes fiscales.
Où vérifier ces documents ?
Auprès du Cadastre et de la Conservation Foncière.

Auprès de la Direction Générale des Impôts (DGI).
Risque si cette étape est ignorée : L’acheteur peut se retrouver avec un bien en litige ou sous hypothèque.
✔️ 3. Éviter les paiements en espèces et exiger des reçus officiels
Le paiement doit être fait par virement bancaire ou chèque certifié pour garder une trace légale.
Toujours exiger un reçu officiel pour tout paiement effectué.
Pourquoi c’est important ?
✔️ Permet d’avoir une preuve en cas de litige.
✔️	Évite	les	fraudes	et	les	fausses transactions.
Risque si cette étape est ignorée : L’acheteur peut payer un bien qui ne lui sera jamais livré.

3. Que faire en cas de fraude immobilière
? (Recours et solutions juridiques)


Si un acheteur découvre qu’il a été victime d’une arnaque, plusieurs recours sont possibles.
Les démarches à suivre :
✔️ 1. Contacter immédiatement un notaire ou un avocat
Un notaire ou un avocat peut analyser la situation et proposer une solution juridique adaptée.
✔️ 2. Déposer une plainte auprès du Tribunal de Première Instance
En cas d’arnaque avérée, l’acheteur peut porter plainte contre le vendeur.
Une	procédure	judiciaire	peut	être engagée pour récupérer l’argent perdu.
3. Saisir le Ministère de la Construction et de l’Urbanisme (MCLU)
L’acheteur peut signaler l’arnaque aux autorités pour éviter que d’autres personnes ne tombent dans le piège.
✔️ 4. Demander l’annulation de la vente et un remboursement

Si le bien vendu est frauduleux, la justice peut annuler la vente et obliger le vendeur à rembourser l’acheteur.
Astuce : Les procédures judiciaires peuvent être longues. Il est donc préférable de bien sécuriser son achat dès le départ.
✔️ Les lois ivoiriennes protègent les acheteurs, mais il faut bien connaître ses droits.
✔️ Ne jamais acheter un bien immobilier sans vérifier les documents légaux.
✔️ Toujours signer un contrat notarié pour garantir la légalité de la transaction.
✔️ En cas de fraude, il existe plusieurs recours juridiques pour récupérer son argent.

CHAPITRE 5 : PRÉSENTATION DE SCI BETHEL INVEST
5.1 Qui est JOHN M’BU et pourquoi la SCI BETHEL INVEST ?
6.1.1 Présentation de John M’bu : Un expert en finance et investissement immobilier
Un parcours académique solide au service de l’investissement
John M’bu est un économiste financier chevronné, possédant plus de 17 ans d’expérience dans la finance internationale et le conseil en investissement. Il est titulaire de deux Masters of Science spécialisés en finance et investissement :
✔️ Master of Science en Investissement Financier – Université de Durham, Royaume-Uni 🇬🇧
✔️ Master of Science en Finance du Développement – Université de Cape Town, Afrique du Sud 🇿🇦
Ces formations lui ont permis d’acquérir une expertise approfondie en gestion de

patrimoine, en analyse financière et en stratégies d’investissement immobilier.
Une	carrière	dans	les	plus		grandes institutions financières internationales John M’bu a démarré sa carrière dans les Big Four du conseil et de l’audit, où il a affiné		ses	compétences		en			gestion financière			et		en			stratégie d’investissement :
Consultant	chez
PricewaterhouseCoopers	(PwC) Cameroun et Nigeria
Consultant senior chez KPMG Ghana en 2013
En 2014, il intègre une institution financière internationale, où il occupe le poste d’économiste principal. Son rôle l’amène à travailler sur des stratégies économiques et financières à l’échelle continentale, ainsi qu’à collaborer avec les plus grandes institutions financières mondiales :
Banque Mondiale (BM)
Fonds Monétaire International (FMI)

Banque Asiatique pour l’Infrastructure et l’Investissement (BAII)
Banque Européenne d’Investissement (BEI)
Sa position de point focal dans les relations avec ces institutions lui a permis de développer une compréhension fine des opportunités économiques et des enjeux du financement en Afrique.

5.1.2 Pourquoi avoir créé la SCI BETHEL INVEST ?
L’ambition de sécuriser et structurer l’investissement immobilier en Côte d’Ivoire
Après avoir analysé en profondeur les défis du secteur immobilier en Afrique, John M’bu a pris conscience d’un problème majeur en Côte d’Ivoire :
Un marché immobilier marqué par des fraudes et des arnaques
Un manque de transparence dans les transactions foncières

Des investisseurs locaux et de la diaspora souvent mal informés
Un accès difficile aux financements pour les acheteurs
Face à ces constats, il décide de mettre son expertise au service des investisseurs en créant la SCI BETHEL INVEST, une société immobilière qui repose sur trois valeurs clés :
✔️ Fiabilité : Proposer des biens immobiliers avec des titres fonciers sécurisés et une transparence totale.
✔️ Rentabilité : Accompagner les investisseurs pour optimiser la valeur de leurs acquisitions.
✔️ Accessibilité : Offrir des solutions de financement et des facilités de paiement adaptées aux clients.
Les objectifs de la SCI BETHEL INVEST
Accompagner	les	investisseurs	dans l’achat de terrains et de biens sécurisés. Proposer des services de gestion de patrimoine pour maximiser la rentabilité.

Faciliter	l’accès		au	financement immobilier avec des solutions adaptées. Développer	des	projets		immobiliers structurés et conformes aux normes.

Depuis sa création, la SCI BETHEL INVEST a:
✔️ Construit et vendu plus de 40 maisons sécurisées en Côte d’Ivoire
✔️ Géré plus de 1 milliard FCFA d’investissements en gestion de patrimoine
✔️ Accompagné des centaines de clients locaux et internationaux dans leurs projets immobiliers
5.1.3 Pourquoi faire confiance à John M’bu et à la SCI BETHEL INVEST ?
Une expertise combinée en finance et immobilier
Avec plus de 17 ans d’expérience dans la finance internationale et l’investissement, John M’bu met à profit :

✅ Son réseau au sein des grandes institutions financières pour faciliter l’accès au crédit immobilier.
✅ Ses compétences en gestion de patrimoine pour aider ses clients à maximiser la rentabilité de leurs investissements.
✅ Son engagement en faveur d’un immobilier sécurisé et structuré, pour lutter contre les arnaques foncières.
Une société de référence en Côte d’Ivoire

SCI BETHEL INVEST se distingue par :
✔️ Une équipe d’experts en immobilier et en finance (notaires, architectes, conseillers financiers).
✔️ Des partenariats solides avec des banques et des institutions de financement.
✔️ Des biens immobiliers situés dans des zones stratégiques et en pleine expansion.

✔️ Un accompagnement sur mesure pour les investisseurs locaux et de la diaspora.
Témoignage client :
"Grâce à SCI BETHEL INVEST, j’ai pu acheter un terrain avec un titre foncier sécurisé et financer ma construction sans stress. Un service professionnel et transparent !" – Client satisfait, Abidjan

John M’bu est un expert en finance et investissement immobilier avec plus de 17 ans d’expérience.
Il a créé la SCI BETHEL INVEST pour sécuriser et structurer le marché immobilier ivoirien.
SCI BETHEL INVEST est une société de référence qui accompagne ses clients dans l’achat, la construction et la gestion de patrimoine.

5.2 NOS SERVICES ET RÉALISATIONS

SCI BETHEL INVEST est une société d’investissement immobilier qui accompagne particuliers, entreprises et

membres de la diaspora dans l’acquisition, la construction et la gestion de biens immobiliers en Côte d’Ivoire.
Nos principaux services :
✔️ Vente de terrains et biens immobiliers sécurisés 🏡
✔️	Assistance	à	l’acquisition	et régularisation foncière
✔️ Construction de maisons et gestion de projets
✔️ Conseil en investissement immobilier et gestion de patrimoine 💰
5.2.1 Vente	de	terrains	et	biens immobiliers sécurisés
L’un des principaux défis du marché immobilier en Côte d’Ivoire est la sécurisation des transactions foncières. SCI BETHEL INVEST s’engage à proposer des terrains et biens immobiliers avec des documents en règle.
Nos garanties pour chaque client :
✅ Des terrains avec titre de propriété (ACD, CMPF, arrêté de concession définitive)

✅	Vérification	juridique	avant	toute transaction
✅	Des biens situés dans des zones viabilisées et en plein développement Exemple de projets en cours :
🏡	Résidence	Bethel	–	Bingerville	: Lotissement de villas duplex et basses.
Programme Immo-Diaspora : Acquisition simplifiée pour les Ivoiriens vivant à l’étranger.
Évitez les arnaques foncières ! SCI BETHEL INVEST vous garantit des transactions sécurisées et 100% légales.
5.2.2 Assistance	à	l’acquisition	et régularisation foncière
Pourquoi l’accompagnement est-il essentiel ?
Beaucoup d’investisseurs achètent des terrains sans s’assurer de la régularité des documents. SCI BETHEL INVEST vous aide à :
✔️ Vérifier l’authenticité des titres fonciers auprès des services du cadastre.

✔️ Obtenir un Certificat de Mutation de Propriété Foncière (CMPF) en toute sécurité.
✔️ Faire immatriculer un terrain au nom du propriétaire légal.
Notre service d’assistance comprend : Vérification	des	titres	fonciers	avant achat
Montage du dossier pour obtention de l’ACD ou du CMPF
Démarches administratives auprès des services fonciers
Témoignage client :
"Grâce à SCI BETHEL INVEST, j’ai pu régulariser mon terrain qui était en situation litigieuse depuis 5 ans. Une équipe professionnelle et efficace !"* Client satisfait, Abidjan.

5.2.3 Construction et gestion de projets immobiliers
SCI BETHEL INVEST ne se limite pas à la vente de terrains, nous accompagnons

aussi nos clients dans la construction de leurs maisons et bâtiments.
Nos services de construction incluent :
✔️ Plan architectural personnalisé selon le budget et les besoins du client.
✔️ Gestion complète du chantier avec suivi rigoureux des délais.
✔️ Utilisation de matériaux de qualité pour garantir durabilité et confort.
Types de constructions réalisées :
🏡 Villas basses (4 et 5 pièces)
🏢 Duplex résidentiels et commerciaux
🏨 Hôtels et résidences meublées
🏫 Écoles et bâtiments administratifs
Nos atouts :
✅ Travail avec des architectes agréés et ingénieurs certifiés.
✅ Possibilité de financement progressif pour la construction.
✅ Suivi transparent des travaux avec photos et vidéos pour les clients de la diaspora.

Votre projet immobilier, clé en main avec SCI BETHEL INVEST !

5.2.4 Conseil	en	investissement immobilier et gestion de patrimoine

L’immobilier est l’un des meilleurs moyens de bâtir un patrimoine durable. Cependant, sans une bonne stratégie, on peut rapidement se retrouver avec des investissements peu rentables.

SCI BETHEL INVEST vous aide à :
✔️ Choisir les meilleurs emplacements pour un investissement rentable.
✔️ Optimiser la fiscalité de vos investissements immobiliers.
✔️ Gérer et rentabiliser votre bien avec des solutions adaptées (location, revente, valorisation).
Exemple de stratégie :
Un client ayant acheté un terrain à 10 millions FCFA a pu, grâce à nos conseils, construire un immeuble locatif générant 800 000 FCFA de revenus mensuels. Son

retour sur investissement a été atteint en seulement 3 ans.
Ne laissez pas votre argent dormir ! Faites fructifier votre patrimoine avec SCI BETHEL INVEST.

SCI BETHEL INVEST propose des solutions complètes pour tout investisseur immobilier.
✔️ Des terrains et biens sécurisés, avec un accompagnement administratif fiable.
✔️ Une expertise en construction et en gestion de projets pour des investissements rentables.
✔️ Un service de conseil en gestion de patrimoine pour maximiser vos profits.

5.3 POURQUOI CHOISIR NOTRE ENTREPRISE
?
Dans un marché immobilier en pleine expansion, le choix d’un partenaire fiable et compétent est essentiel pour sécuriser son investissement. SCI BETHEL INVEST s’impose comme une référence en Côte d’Ivoire  grâce  à  son  expertise,  sa

transparence et ses solutions adaptées aux besoins des investisseurs locaux et de la diaspora.

5.3.1 Une entreprise en règle et reconnue
L’un des plus grands risques en immobilier est de travailler avec des sociétés non enregistrées, qui peuvent disparaître du jour au lendemain. **SCI BETHEL INVEST est une entreprise officiellement reconnue et en conformité avec la réglementation ivoirienne.

Nos garanties :
Enregistrement	au	Registre	du Commerce et du Crédit Mobilier (RCCM)
✅	Agrément	auprès	des	autorités compétentes en immobilier et urbanisme
✅	Partenariats	avec	des	institutions financières et bancaires reconnues**
Exemple concret :
"Avant de travailler avec SCI BETHEL INVEST, j’avais peur des arnaques immobilières. Mais leur transparence et la

régularité de leurs documents m’ont rassuré. Aujourd’hui, je suis propriétaire d’une villa duplex en toute légalité !" – Client satisfait, Abidjan

5.3.2 Une expertise en immobilier et en finance
SCI BETHEL INVEST est dirigée par John M’bu, un expert en finance et en gestion d’investissement immobilier avec plus de 17 ans d’expérience dans des institutions financières internationales.

Pourquoi est-ce un avantage pour vous ?
✔️ Nous comprenons les dynamiques du marché immobilier et foncier ivoirien.
✔️ Nous savons comment optimiser vos investissements pour une rentabilité maximale.
✔️ Nous maîtrisons les processus administratifs et financiers pour sécuriser chaque transaction.
Investir avec nous, c’est profiter d’un accompagnement professionnel et stratégique.

5.3.3 Des biens sécurisés et 100% légaux

L’un des plus grands risques en Côte d’Ivoire est l’achat de terrains sans documents légaux ou en litige. Avec SCI BETHEL INVEST, chaque bien vendu est minutieusement vérifié pour garantir une transaction 100% légale et sans risque.

Nos garanties :
✔️ Vérification systématique du titre foncier avant toute vente
✔️ Accompagnement notarié pour la signature des contrats
✔️ Aide à l’obtention de l’Arrêté de Concession Définitive (ACD) ou du Certificat de Mutation de Propriété Foncière (CMPF)
Ne prenez pas le risque d’acheter un terrain litigieux ! SCI BETHEL INVEST vous offre des biens immobiliers en toute légalité.

5.3.4 Un accompagnement de A à Z pour nos clients
SCI BETHEL INVEST ne se limite pas à la vente de terrains ou de maisons. Nous accompagnons nos clients dans tout le processus d’investissement immobilier

Nos	services	d’accompagnement incluent :
✔️	Études	de	faisabilité	et	conseils personnalisés
✔️ Montage du dossier administratif et juridique
✔️ Assistance pour l’obtention de prêts bancaires
✔️ Suivi des travaux pour les clients qui font construire
Témoignage client :
"Je vis en France et je voulais investir en Côte d’Ivoire, mais j’avais peur des fraudes. SCI BETHEL INVEST a tout géré pour moi : achat du terrain, construction et gestion de la maison. Aujourd’hui, je touche des loyers chaque mois sans stress
!" – Client satisfait, Paris.

5.3.5 Un réseau de partenaires fiables
SCI BETHEL INVEST collabore avec les meilleurs acteurs du secteur immobilier en Côte d’Ivoire.
Nos partenaires :
Banques et institutions financières pour faciliter les crédits immobiliers
Notaires et avocats spécialisés pour sécuriser les transactions
Architectes et ingénieurs certifiés pour assurer la qualité des constructions
Grâce à notre réseau, nos clients bénéficient de solutions de financement adaptées et de services de qualité.

5.3.6 Une entreprise engagée pour les Ivoiriens et la diaspora
SCI BETHEL INVEST est particulièrement engagée dans l’accompagnement des Ivoiriens vivant à l’étranger. Nous savons que la diaspora est souvent victime d’arnaques et de mauvaises expériences lors de leurs investissements immobiliers.

Nos solutions pour la diaspora :
✔️ Service de gestion à distance avec reporting régulier (photos, vidéos, documents).
✔️ Solutions de paiement échelonné et facilités de financement.
✔️ Construction clé en main avec supervision complète.
Avec nous, la diaspora ivoirienne peut investir en toute confiance sans être physiquement présente.
SCI BETHEL INVEST est une entreprise en règle et reconnue en Côte d’Ivoire.
Nous avons une expertise unique en immobilier et finance pour optimiser vos investissements. Tous nos biens sont sécurisés, avec des documents légaux vérifiés.
Nous accompagnons nos clients de A à Z pour un investissement sans stress.
Nous avons un réseau solide de partenaires pour garantir des services de qualité.
Nous sommes un partenaire privilégié pour les Ivoiriens de la diaspora.


5.4 Témoignages et études de cas
L’un des meilleurs moyens de comprendre la fiabilité et l’efficacité d’une entreprise est d’analyser les retours d’expérience de ses clients. SCI BETHEL INVEST a accompagné des dizaines d’investisseurs dans leurs projets immobiliers en Côte d’Ivoire, qu’ils soient locaux ou issus de la diaspora.
Dans ce sous-chapitre, nous allons voir des témoignages concrets et des études de cas détaillées, montrant comment SCI BETHEL INVEST a permis à ses clients de réaliser leurs rêves immobiliers en toute sécurité.

5.4.1 Témoignages de clients satisfaits
Témoignage 1 : Un investisseur de la diaspora qui a construit sans stress
Nom : Serge K.
Situation : Ivoirien vivant en France
Projet : Achat de terrain + construction d’une maison pour la location

Problème rencontré avant SCI BETHEL INVEST :
Serge voulait acheter un terrain en Côte d’Ivoire mais il avait peur des arnaques. Il ne savait pas comment vérifier la légalité des documents ni gérer un projet à distance.
Comment SCI BETHEL INVEST l’a aidé :
✅ Vérification et sécurisation du terrain avant l’achat.
✅ Obtention de l’Arrêté de Concession Définitive (ACD).
✅ Conception du plan architectural et suivi des travaux en son absence.
✅ Envoi régulier de photos et vidéos pour suivre l’avancement du chantier.
Témoignage de Serge :
"Grâce à SCI BETHEL INVEST, j’ai pu acheter un terrain et construire une maison sans être sur place. Ils ont tout géré avec transparence. Aujourd’hui, ma maison est louée et me génère 350 000 FCFA par mois. C’est une réussite !"

Témoignage 2 : Une entreprise qui voulait investir dans l’immobilier locatif
Nom : Entreprise Yako Business SARL Situation	:	PME	ivoirienne	souhaitant diversifier ses investissements
Projet : Acquisition de 3 appartements pour la location
Problème rencontré avant SCI BETHEL INVEST :
Les dirigeants de l’entreprise voulaient investir dans l’immobilier, mais ils ne savaient pas quelle zone était rentable et avaient des doutes sur la viabilité des projets.
Comment SCI BETHEL INVEST les a aidés :
✅ Étude de marché pour identifier les meilleures opportunités locatives.
✅ Sélection de 3 appartements bien situés avec un bon rendement.
✅ Négociation avec les banques pour obtenir un financement avantageux.
✅	Mise en location des biens avec gestion locative assurée.
Témoignage de Yako Business SARL :

"SCI BETHEL INVEST nous a accompagnés du début à la fin. En un an, nous avons rentabilisé 70% de notre investissement. C’est une équipe professionnelle et compétente !"

Témoignage 3 : Un couple achetant sa première maison en toute sécurité
Nom : Nathalie & Hervé T. Situation : Jeunes actifs à Abidjan
Projet : Achat d’une villa clé en main
Problème rencontré avant SCI BETHEL INVEST :
Ce couple voulait acheter une maison mais avait peur des litiges fonciers et des mauvaises surprises après l’achat.
Comment SCI BETHEL INVEST les a aidés :
✅ Vérification complète des documents du bien avant l’achat.
✅ Signature sécurisée chez un notaire.
✅ Facilité de paiement avec un crédit immobilier négocié.
✅	Accompagnement	jusqu’à l’emménagement.

Témoignage de Nathalie & Hervé :
"On avait entendu parler de nombreuses arnaques sur le marché immobilier. Grâce à SCI BETHEL INVEST, nous avons pu acheter notre première maison sans stress. Tout a été fait dans la transparence!"

5.4.2 Études de cas : Comment SCI BETHEL INVEST a sécurisé des projets immobiliers
Cas 1 : Un terrain en litige régularisé avec succès
Problème : Un client avait acheté un terrain sans ACD et s’est retrouvé face à un conflit de propriété.
Solution SCI BETHEL INVEST : Vérification juridique, accompagnement dans les démarches	administratives, régularisation du terrain.
Résultat : Le client a obtenu son titre foncier en bonne et due forme et a pu construire sa maison sans problème.
Cas 2 : Un projet de construction livré en 6 mois avec suivi strict

Problème : Un client de la diaspora voulait faire construire une maison mais avait peur des délais non respectés et de la mauvaise qualité des matériaux.
Solution SCI BETHEL INVEST : Plan détaillé, choix d’ingénieurs qualifiés, rapport hebdomadaire d’avancement des travaux.
Résultat : Maison construite en 6 mois avec respect du cahier des charges.
Cas 3 : Investissement locatif réussi avec un rendement de 12%
Problème : Un client souhaitait investir dans un immeuble locatif mais ne savait pas quelle zone choisir.
Solution SCI BETHEL INVEST : Étude de marché, identification d’un secteur en forte demande, gestion locative mise en place.
Résultat : Un immeuble générant 12% de rendement annuel, amorti en 8 ans.
SCI BETHEL INVEST a aidé des centaines de clients à sécuriser leur investissement.

Des témoignages concrets montrent notre engagement pour la satisfaction de nos clients.
Nos études de cas prouvent que nous savons gérer des situations complexes et maximiser la rentabilité.
Notre expertise couvre l’achat, la construction et la gestion locative pour un investissement sans stress.

5.5 COMMENT NOUS CONTACTER ?
Chez SCI BETHEL INVEST, nous mettons un point d’honneur à être disponibles et accessibles pour tous nos clients, en Côte d’Ivoire comme à l’étranger.
Que vous soyez un investisseur local ou issu de la diaspora, nous avons plusieurs moyens de communication adaptés à vos besoins.

5.5.1 Nos bureaux et points de contact en Côte d’Ivoire
Siège social :
Adresse : Appartement C3, Résidences Kaha, Riviera Palmeraie, Abidjan

Horaires d’ouverture :
· Lundi – Vendredi : 8h00 – 18h00
- Samedi : 9h00 – 13h00
· Dimanche : Fermé
📞 Numéros de téléphone :
📲 +225 05 75 41 59 54
📲 +225 07 02 37 47 73
📧 Adresse e-mail : scibethelinvest@gmail.com
5.5.2 Nos plateformes en ligne et réseaux sociaux
🌍 Notre site internet : [www.scibethelinvest.com]
En construction – bientôt disponible !)
Réseaux sociaux :
Facebook : [SCI BETHEL INVEST]
Instagram : [@scibethelinvest] LinkedIn : [SCI BETHEL INVEST]
TikTok  :  [@scibethelinvest]
Nous publions régulièrement des mises à jour sur nos projets, des conseils immobiliers et des offres exclusives.

Rejoignez-nous sur nos plateformes pour ne rien manquer !

5.5.3 Processus pour bénéficier de nos services
Vous souhaitez acheter un terrain ou une maison ?
Contactez-nous pour une première consultation gratuite.
Nous vous présenterons nos offres disponibles et organiserons une visite du bien.
Une fois votre choix fait, nous vous accompagnons dans les démarches juridiques et financières.
Vous souhaitez faire construire un bien immobilier ?
Expliquez-nous	votre	projet	et	votre budget.
Nous	vous	proposerons	un	plan architectural et un devis détaillé.
Une	fois	validé,	nous	lançons	la construction avec un suivi rigoureux.

Vous avez un bien à gérer ou à mettre en location ?
SCI	BETHEL	INVEST	vous	propose	un service de gestion locative clé en main. Nous trouvons des locataires sérieux et gérons tous les aspects administratifs.
Quel que soit votre projet, nous avons une solution adaptée à vos besoins.

5.5.4 Un accompagnement personnalisé pour les investisseurs de la diaspora

SCI BETHEL INVEST est spécialisée dans l’accompagnement des Ivoiriens de la diaspora souhaitant investir en Côte d’Ivoire.
Nos services spécifiques pour la diaspora:
✔️ Accompagnement 100% à distance avec reporting régulier
✔️	Assistance notariale pour sécuriser chaque transaction
✔️ Construction clé en main avec suivi à distance
✔️ Gestion locative et maintenance de biens

Vous êtes à l’étranger mais souhaitez investir en toute sérénité ? Contactez- nous dès maintenant !

SCI BETHEL INVEST est accessible via téléphone, e-mail et réseaux sociaux.
Nos bureaux sont situés à Abidjan et ouverts toute la semaine.
Nous accompagnons nos clients, de la diaspora comme en Côte d’Ivoire, à chaque étape de leur projet.
Nos services sont adaptés aux besoins des acheteurs, investisseurs et promoteurs immobiliers.

CHAPITRE 6 : STRATÉGIES POUR MAXIMISER SON INVESTISSEMENT IMMOBILIER

L’investissement immobilier en Côte d’Ivoire est une opportunité uniquepour bâtir un patrimoine solide et générer des revenus passifs. Cependant, réussir son projet nécessite une approche stratégique et une bonne préparation.
Ce livre a couvert les éléments essentiels pour investir en toute sécurité :
✅ Comprendre le marché immobilier et ses opportunités.
✅ Vérifier les documents fonciers et juridiques avant tout achat.
✅ Choisir une société immobilière fiable pour éviter les arnaques.
✅ Optimiser son financement et accéder aux meilleures options de crédit.
✅ Maximiser la rentabilité de son investissement avec une bonne gestion.
Dans cette conclusion, nous allons récapituler les étapes clés pour réussir et

donner quelques stratégies avancées pour maximiser son investissement.

1. Récapitulatif des étapes essentielles

1. Bien choisir son bien immobilier
✔️ Identifier l’emplacement stratégique avec un potentiel de valorisation élevé.
✔️ Privilégier les zones en développement avec des infrastructures en expansion.
2. Sécuriser l’achat avec des documents légaux
✔️ Vérifier la présence d’un ACD, d’un CMPF ou d’un titre foncier en règle.
✔️	Consulter un notaire pour valider chaque transaction.
3. Travailler	avec	des	professionnels fiables
✔️ Faire appel à une société immobilière reconnue comme SCI BETHEL INVEST.
✔️	S’assurer que tous les contrats et paiements sont bien documentés.

4. Financer intelligemment son projet
✔️ Étudier les différentes options de crédit immobilier auprès des banques.
✔️	Profiter des facilités de paiement offertes par les promoteurs immobiliers.
5. Maximiser la rentabilité de son bien
✔️ Louer son bien en choisissant un bon gestionnaire locatif.
✔️ Réaliser des travaux de rénovation pour augmenter la valeur du bien.
Suivre ces étapes permet d’assurer un investissement rentable et sans stress.
2. Stratégies avancées pour maximiser son retour sur investissement

2.1 Opter pour des investissements à forte croissance
Acheter un terrain en périphérie d’Abidjan avant l’arrivée des infrastructures (routes, métro, centres commerciaux).
Investir dans l’immobilier locatif meublé, qui génère souvent des loyers plus élevés.

Exemple : Un terrain acheté à Anyama à 5 millions FCFA en 2015 vaut aujourd’hui
20	millions	FCFA	grâce	au développement du métro.

2.2 Diversifier	ses	investissements immobiliers
Ne pas investir uniquement dans l’habitation, mais aussi dans le commercial (bureaux, magasins, entrepôts).
Acheter plusieurs petites unités locatives plutôt qu’un seul grand bien.
Exemple : Un investisseur ayant acheté trois studios à 10 millions FCFA chacun perçoit des loyers cumulés de 450 000 FCFA/mois, soit un rendement plus élevé qu’un appartement unique à 30 millions FCFA loué 250 000 FCFA/mois.
2.3 Profiter des dispositifs de financement et des partenariats
SCI BETHEL INVEST propose des solutions de financement adaptées, notamment pour la diaspora.

Utiliser les prêts bancaires pour acheter un bien et le rembourser avec les loyers.
Stratégie : Un acheteur utilise un crédit immobilier de 50 millions FCFA pour acquérir un immeuble. Les loyers générés couvrent la mensualité, et après 10 ans, il devient propriétaire sans effort.

3. Passer à l’action avec confiance
L’investissement immobilier est une opportunité exceptionnelle, mais c’est en passant à l’action que l’on crée de la valeur.
SCI BETHEL INVEST est là pour vous accompagner à chaque étape, en garantissant :
✔️ Des transactions sécurisées avec des biens vérifiés et en règle.
✔️ Un accompagnement personnalisé, que vous soyez en Côte d’Ivoire ou à l’étranger.
✔️ Une expertise en construction et en gestion de patrimoine pour maximiser votre rentabilité.

Ne remettez pas votre projet à plus tard. Commencez aujourd’hui à bâtir votre avenir immobilier !

Conclusion générale

Investir en Côte d’Ivoire est une excellente opportunité, à condition de bien s’informer et de sécuriser chaque étape.
L’immobilier est un levier puissant pour construire un patrimoine et générer des revenus passifs.
SCI BETHEL INVEST est un partenaire de confiance pour accompagner votre projet.
Il ne vous reste plus qu’une chose à faire
: Passer à l’action et réussir votre investissement immobilier !
Le moment idéal pour investir, c’est maintenant !
Chaque année, les prix des terrains et des biens immobiliers augmentent. Les opportunités d’aujourd’hui seront peut- être inaccessibles demain.

SCI BETHEL INVEST vous offre :
✔️ Des solutions adaptées à tous les budgets et profils d’investisseurs.
✔️ Des biens en pleine expansion, garantissant une rentabilité élevée.
✔️ Un accompagnement clé en main, de l’achat à la gestion locative.
"L’immobilier est le seul investissement qui prend de la valeur pendant que vous dormez."
N’attendez plus, commencez dès aujourd’hui à bâtir votre avenir immobilier !
[bookmark: _GoBack]
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